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荆州简介

荆州地处长江中游、湖北省中南部，位于沃野千里、美丽富饶的

江汉平原腹地，素有“文化之邦、鱼米之乡”的美誉，是一座古老文

化与现代文明交相辉映的滨江城市。全市国土面积 1.41 万平方公里，

总人口 660 万，下辖荆州区、沙市区、江陵县、松滋等 8 个县市区。

“禹划九州，始有荆州”。春秋战国时期，20代楚王在此建都

411 年，创造了堪与古希腊雅典文化相媲美的楚文化，此后又有 14

位帝王定都于此，并走出了 130 多位宰相，是名副其实的“帝王之都”

“宰相之城”，由此为荆州积累了浓厚的历史文化和宝贵的精神文化。

如今的荆州，充满着活力，已成为一座“滨江重镇、活力新城”。

荆州拥有良好的发展环境，铁路、公路路网密布，国家一类口岸盐卡

港是长江中上游第三大综合性开放港口，荆州民用机场也将于 2020

年底实现通航。荆州站是汉宜铁路新建车站中设计等级最高、规模最

大的地级市车站，目前，每天穿梭往返于荆州站的列车已经达到 94.5

对，北上首都、南抵广深、东临沪杭、西至川渝，荆州旅客皆可一票直

达。同时，伴随着“北煤南运”大通道蒙华铁路的全面开工建设和荆

江河段航道的综合整治，荆州正在加快形成综合交通枢纽，将成为长

江经济带、“一带一路”的重要物流通道。

2020 年将陆续推出沙市城区及中央片区、沙北片区及开发区、

荆北区、荆北新区等片区共 16宗地块，敬请关注！

详见《荆州市 2020 年国有土地重点推介项目一览表》
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荆州市 2020 年国有土地重点推介项目一览表

区域 序号 宗地名称 宗地范围 面积（亩）

沙市中央

片区

（四宗）

1 荆沙村三组 江津路与武德路交汇处 51.27

2 荆沙村六组
东至规划道路、南至首辅路、西

至太岳路、北至河滨路
29

3
原工贸技师学院

宗地
江津路与太岳路交汇处 27.16

4
荆沙村八组（省一

轻部分土地）

东至江津路、南至漫城路、西至

北湖路、北至沙美路
117.91

沙市城区

（四宗）

1 洪垸村八组

东至荆州市精神病围墙、南至荆

州市精神病院围墙、西至塔桥北

路、北至天地路通道

65

2 碧波路
北至江津路、南抵碧波路、东至

市职业教育中心、西至塔桥路
126

3 红门路南路
东至红星南路、南至沿江路、西

至江汉南路、北至胜利街
292

4 原奥达公司宗地
东至三湾路、西至规划通路、南

至长港路、北至西干渠路
300

沙北片区

（三宗）

1
沙北片区 E-9

宗地
江汉路以东、体育东路以南 31.1

2
沙北片区 E-12

宗地
江汉路以东、明珠大道以北 63.9

3
沙北片区 G-9

宗地
红星北路以西、明珠大道以北 27.3

开发区 1
东津湖单元东方

大道西侧
东方大道西侧 82.35

荆北片区 1 荆北新区
东至刘家台路、西至集智路、南

至复兴大道、北至楚天路
104

荆州区

（三宗）

1
荆安路以西

高阳路以北

东至荆安路、南至高阳路、西至

荆州大道、北至纪南渠
86.17

2 发展大道地块一
荆州区发展大道以南

荆安小路以西
115.42

3 发展大道地块二 发展大道以南、人民北路以西 147.05

合计 16 宗地
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一、沙市区和地块介绍

沙市区为荆州市城区主体。位于荆州城区东部,长江荆江段北

岸。东接潜江市,南靠长江,与公安县隔江相望,西依荆州古城,北邻荆

门市沙洋县,距省会武汉市 237 公里。国土面积 469 平方公里,其中建

成区面积 38平方公里,占荆州市区建成区面积 63%。市区沿长江自西

向东呈带状分布,为长江中游良港。荆州市城区工业、商业、交通、

邮政、电信、金融的主体分布在沙市区,是荆州市人流、物流和信息

的中心。

拟出让地块将按沙市中央片区和城区分别介绍：

（一）沙市中央片区：拟出让荆沙村三组、荆沙村六组、荆沙村八

组地块和原工贸技师学院地块。

四宗地块的区位分布图

1.荆沙村三组地块

（1）基本情况介绍：荆沙三地块位于沙市区江津西路以南、武

德路以东，处于荆州区和沙市区的接壤地段。出让面积约 51.27 亩（以

实测为准），容积率不大于 3.5，规划性质为居住用地，商业比例不

大于 3%。
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（2）区位介绍：北临江津西路，西临武德路，东临武商量贩超市，

南临津泰园，距离荆州市人民政府 1.4 公里，至荆州东门约 1.2 公里，

至万达广场（荆州店）约 800 米，对面是荆州财富中心（建设中），

属荆州市行政、中央商务区存量稀缺土地资源。

（3）区位图：

（4）优势分析：

①交通便捷：北面江津西路 50米以内有公交站“市公证处站”，

有 12、18、19、24 等多路公交车穿梭于荆州区、沙市区；驾车至荆

州高铁站约 20分钟，到热门景点-荆州方特东方神画仅 22分钟车程，

毗邻二广高速，自驾外出便捷。

②生活便利：地块东面紧邻武商量贩超市，周边有新加坡城.国

际幼儿园、荆州市二十中西小区、张居正小学、荆江小学、荆州人民

警察学校；步行至万达广场约 10 分钟，可以充分享受大型商业配套

食、购、娱带来的便利。
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③此地块规整方正、体量不大，前期投入成本较小，利于资金流

转和产生效益。

④该地区用地平整，相对高差较小，视线开阔，有利于区块

的建设，如采光、日照、通风及场地排水，易于开发建设。

（5）控规图：

▲地块规划指标最终以《规划意见书》为准
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地块现场实拍照片

地块现场实拍照片
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2.荆沙村六组地块

（1）基本情况介绍：荆沙村六组地块位于沙市中央片区，南至首

辅路、西至太岳路、北至河滨路，规划性质为居住用地，出让面积约

29亩，容积率不大于 4.0。

（2）区位介绍：西侧紧邻主干道太岳路，南至江津西路约 600

米（2 分钟车程），北面紧临美丽的荆襄河畔。附近有荆州日报社、

人民银行荆州分行、荆州海关太岳办公区、荆州市政府、荆州市公安

局、荆州广电、电信集团荆州公司等多家行政单位及企业。

（3）周边配套：附近有沙市第二中学西校区、荆州市太岳高级

中学、张居正小学，荆州市第四人民医院、江津西路社区卫生服务

中心，教育、商业、办公等配套一应俱全。周边有保利堂悦小区、

荆沙人信城、德馨园、锦华园等品质住宅项目及新天地商业广场等

商业商务项目。

（4）区位图：
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（5）控规图

（6）优势分析：

①地段和环境优势：该地块紧邻荆襄河，环境优美，坐落于沙

市区中心城区闹中取静的好地段，适宜开发中、高端精品房产。

②交通便捷：开车至二广高速路口、沪蓉高速公路均在 5分钟

车程以内，交通优势明显，道路通达，至江津西路、太岳路等城区

主要道路十分便利。

③该地区用地平整，相对高差较小，视线开阔，有利于区块

的建设，如采光、日照、通风及场地排水，易于开发建设。

▲地块规划指标最终以《规划意见书》为准
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3、原工贸技师学院宗地

（1）基本情况介绍：此地块位于江津西路与太岳路交汇处，用

地面积约 27.16 亩（以实测为准），规划性质为商服（零售商业、

批发市场、餐饮、旅馆和商务金融用地），容积率不大于 3.0。

（2）区位介绍：南至江津西路，东至太岳路，处于沙市城市

中心地段，区位条件十分优越。北面紧临荆州市太岳高级中学、荆

州市张居正小学，教育及医疗生活配套齐全。道路畅通，开车向东

经江津西路往沙市区沙隆达广场约 10 分钟车程，往西至东门仅须

10 分钟车程。

（3）区位图：

（4）优势分析：

①地段优势凸显：位于沙市城区中央片区核心地段，地块周边

有荆州市政府、人民银行荆州分行、荆州海事局、荆州市公安局、荆

州广电、电信集团荆州公司等多家行政单位及企业，由于这里配套成
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熟、交通便捷，已汇聚了如人信.悦玺、万达华府、新加坡城.国际、

硚房康城以及恒信.春秋府等多家楼盘，人口聚集度较高，适合商业

地产的开发。

②办公氛围浓厚：紧邻荆州市政府、市广电大楼、电信大楼、荆

州海事局、荆州市公安局等，行政、经济、文化区域优势明显。

③交通便捷：地块东侧为城市主干路太岳路，南侧为主干道江津

西路，城市路网齐全，便捷度高。

④该地区用地平整，相对高差较小，视线开阔，有利于区块的

建设，如采光、日照、通风及场地排水，易于开发建设。

（5）控规图：

▲地块规划指标最终以《规划意见书》为准
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4.荆沙村八组地块（省一轻部分土地）

（1）基本情况介绍：荆沙村八组位于沙市中央片区 CBD 核心地

段，用地面积约 117.91 亩（以实测为准），规划性质为居住用地，

容积率为 3.0-3.5。

（2）区位介绍：此地块东至江津路、南至漫城路、西至北湖路、

北至沙美路。步行至荆州市政府约 6分钟，附近有荆州市测绘院、荆

州市房管局、地税局荆州分局、荆州长江大桥管理局等多家企事业单

位，行政办公氛围浓厚。距离万达商业圈的直线距离仅为 1.3 公里，

新天地广场 1000 米。

地块周边有众多知名楼盘，还有万达商业圈、新天地商业圈、盟

达国际酒店及纽宾凯酒店等商业配套，张居正小学、沙市第二中学、

荆江小学、沙市区第三小学及荆州市第四人民医院等优质教育医疗项

目均分布在附近。配套较为成熟。

（3）区位图
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（4）控规图：

（5）优势分析：

①地段优势：此地块位于沙市中央片区最核心地段，有 60 家市

直企事业、单位均位于此区域；楼盘林立，硚房康城、文湖怡景、鑫

成家园、香格里拉海韵、春秋府等品质楼盘驻扎在此区域。

② 道路畅达、交通便捷：通往城市主干道江津西路、太岳路、

北京西路等道路极其畅达，开车至二广高速路口、沪蓉高速公路均在

5分钟车程以内。

③此地块为沙市城区中央片区的存量地块，属城市核心地段的稀

缺资源，适合开发中高端精品楼盘。

④该地区用地平整，相对高差较小，视线开阔，有利于区块的建

设，如采光、日照、通风及场地排水，易于开发建设。

▲地块规划指标最终以《规划意见书》为准

湖
北
诚
信
拍
卖



荆州市 2020年国有建设用地重点地块招商资料

湖北诚信拍卖有限公司 电话：027-8577990513

二、沙市区城区：

沙市区城区今年将逐步推出 4 宗地，分别为洪垸村八组、碧波路、

红门路南路及原奥达公司地块。

1、洪垸村八组地块：

（1）基本情况介绍：洪垸村八组地块位于沙市城区江津中路以北、

塔桥路东侧，出让面积约 65亩（以实测为准），规划性质为居住用

地，容积率为 1.8-3.5。

（2）区位介绍：洪垸村八组地块北面紧邻沙市区新天地商业广场，

东侧邻荆州理工职业学院，南侧是荆州市精神卫生中心，西跨过塔

桥路与荆襄河单元相接。

（3）区位图：

（4）配套优势

周边有已建成的有新天地小区、凡尔赛 1号、绿地海外滩、恒

信春秋府等品质住宅项目；紧临新天地商业圈，附近有中百仓储、

南国城市广场、维也纳国际酒店等商业配套；周边有荆州理工职业
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学院、沙市五中、张居正小学及荆州市第二人民医院等优质教育、

医疗资源；附近 1 公里处的文湖公园可以给工作之余提供休闲、锻

炼的场所。

（5）交通优势：西侧为塔桥路，经塔桥路向北可连接荆沙大道，

经荆沙大道可以往向西连接二广高速、沪蓉高速，向南经城区江津中

路可连接沙市主城区主要交通干道，交通条件非常优越。

（6）优势分析：

①项目身处中心城区，位于城市发展主轴上，紧邻沙北新区。此

地块在共享中心城区配套价值的同时，也具备新区的发展潜力。

②位于商业发展黄金轴线塔桥路东侧;政治行政中心--市政府等

荆州市直 60多家单位将驻扎于此;居住中心--楚天都市佳园、顺驰太

阳城、城市御园、南国城市广场、美林湖畔等大型高端住宅小区聚集;

文化中心--沙市中学、荆州理工职业学院、青少年文化宫、图书馆、

科技及档案馆。

③此地块规整、体量不大，前期投入成本较小，利于资金流转和

产生效益。

④该地区用地平整，相对高差较小，视线开阔，有利于区块的建

设，如采光、日照、通风及场地排水，易于开发建设。

▲地块规划指标最终以《规划意见书》为准
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2.碧波路地块：

（1）基本情况介绍：碧波路地块位于荆州市中心城区沙市区中部，

出让面积约 126 亩，规划性质为居住兼容商业用地，容积率不大于

4.0。

（2）区位介绍：北至江津中路，南至碧波路，东至市职业教育中

心，西至塔桥路，与文湖公园，中山公园两大公园相邻，至便河沙隆

达广场约 8分钟车程，至沙市区人民政府约 5 分钟车程，是沙市城区

环湖宜居的地段；

（3）区位图：

（4）优势分析：

① 区位条件优越：规划地块位于中心城区，与长途汽车站距离

约 0.7 公里。

②交通优势明显：北至江津路可直达开发区和荆州城区，西至塔

桥路出行便捷。可享受中心城区的公交服务，公交停靠站主要途径路

线为江津中路、塔桥路，交通条件优越。

③环境优越、宜居养生：地块南面邻中山公园的碧波湖，环境
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优美，景色宜人，与湖对面的晶葳公馆、晶葳国际大酒店（五星级）

遥相呼应。随着生活水平的不断提高，人们对生活环境质量的要求与

日俱增，生态环境的优势越发凸显。

④资源稀缺：沙市区中山公园环湖地块稀有，目前周边分布的楼

宇主要为旧居民楼和宿舍区，如能新建开发湖景房产，将成为沙市城

区碧波湖旁美丽的风景线。

（5）控规图：

▲地块规划指标最终以《规划意见书》为准
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3、红门南路地块：

（1）基本情况：红门路南路地块属沙市中心城区，位于沙市区

中东部，出让面积为 292 亩，规划性质为居住用地，容积率：地块一

不大于 3.0、地块二不大于 3.2。

（2）区位介绍：东至红星南路，南至沿江路，西至江汉南路，

北至胜利街；与美佳华商业广场的直线距离约 750 米，步行至中商

百货仅需 8 分钟，区位条件优越。

本次规划地块地块一、地块二东西密切相临，连接两宗地块的

主要道路为红门路。东侧有上海公馆小区、浅水湾中央广场小区、

恒生国际小区，北侧紧靠洪城商港小商品市场、万家福购物广场。

（3）区位图：

（4）交通情况：地块距离红星路汽车长途客运站、长江客运

码头、汽车长江渡口等重要交通设施皆在 5 分钟车程之内，市内出

行有 2路、5 路、10 路、11 路、12 路、29 路、49 路、52 路、103

路、66路公交车，为本地块提供了良好的交通基础优势。
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（5）周边配套情况：周边分布着上海公馆小区，浅水湾中央广

场小区，恒生国际小区等品质住宅项目，美佳华商业广场、洪城商

港、安良百货、万家福购物广场、中商百货等商业项目，以及红星

路小学、沙市区实验下学、长江大学医学院和荆州市第一人民医院、

荆州市第二人民医院、沙市区妇幼保健院等优质教育医疗项目。

（6）控规图：

（7）优势分析：

①交通优势明显：此地块处荆州市中东部，属于北京中路商

圈范围内，为餐饮、娱乐、购物集中区域，周边有多条城市道路。

②位于沙市老城区，配套较成熟，生活方便，生活氛围浓。

③此地块体量较大，可分区开发，适合开发改善性刚需住宅楼。

④该地区用地平整，相对高差较小，视线开阔，有利于区块的建

设，如采光、日照、通风及场地排水，易于开发建设。

▲地块规划指标最终以《规划意见书》为准
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4.原奥达公司宗地：

（1）基本情况：位于沙市中心城区的东部，东侧紧邻三湾路，

西侧为大型住宅小区中豪明珠城，南侧为城市干道长港路，北侧为城

市干道西干渠路；出让面积为 300 亩，规划性质为住宅兼容商业用地，

容积率：住宅 2.5、商业 2.2。

（2）区位介绍：东至三湾路，南至长港路，西至规划路，北至

西干渠路，是城市的东大门，与奥体中心、玉桥公园遥相呼应。

本宗地块位于原奥达单元东部，处于控规单元核心商业区。其西

侧为中豪明珠城，南侧紧邻城市支路长港路，东侧紧邻城市干道三湾

路。

（3）区位图：

（4）交通情况：地处荆州市城市的东部，本次规划地块周边有

多条对外交通道路汇合，紧邻城市主干道荆沙大道，地块周边多条城

市道路，交通区位优势明显。

地块距离城市快速路（复兴大道）2.5 公里、9 路、10 路、19 路、

66 路等多条公交线路为本地块提供了良好的交通基础优势。

（5）配套设施
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周边分布着恒隆四季城、中豪明珠城、皇城相府、荣鑫都市家

园、新天地等品质住宅项目；沙市第十一中学、沙市第九中学、红

星路小学和荆州市第二人民医院、荆州市中医院等优质教育医疗项

目；奥体中心、玉桥公园、太师渊公园等文体、娱乐活动设施。武

商量贩、长港农贸市场等商业配套。区域配套较为成熟。

（6）区域规划图

（7）优势分析

①该地块位于配套已经较为成熟的区域，无论交通、购物、休

闲、娱乐、教育、医疗等基础配套设施都已较为完善。

②地块附近区域企业林立，九州通医药公司、津奉药业、开发

区三板桥工业园、胜利工业园、利泰工业园等企业职工及高管数量

较多，有较强的购房需求。

③地块用地平整，相对高差较小，视线开阔，地块规整方正，

土地面积较大，易于做整体规划设计。采光、日照、通风及场地排

水良好，易于开发建设。

▲地块规划指标最终以《规划意见书》为准
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三、沙北新区地块简介：

沙北新区位于湖北省荆州市市区，为原湖北沙市市北郊地区，在

2011 年后纳入荆州市政府重点开发地区，成为城市北扩的重要载体。

该地区属《荆州市城市总体规划（2010-2020）》确定建立开发的新

城区，目的以建设市级行政文化中心以及城市生活居住为主要功能的

城市新区。

（一）区域定位：

沙北新区未来将成为具备完善的行政办公、金融商贸、医疗教育、

文化娱乐、生活居住等综合功能，成为市级行政中心、商贸金融中心、

体育文化中心及城市生活居住为主要功能的城市新区。

（二）区域优势：

1、沙北新区南临荆沙大道，西部有荆襄高速公路荆州段出入口，

西北角为未来的荆岳铁路客货两用站场，规划范围内还有 318 国道通

过，交通区位条件良好；

2、根据《荆州市城市总体规划（2010-2020 年）》， 荆州市未

来的市级行政中心将设置在沙北新区；

3、沙北新区紧邻沙市老城区，沙北新区的发展可以依托老城区

的市政基础设施和公共服务设施；

4、沙北新区内用地平整，水系丰富，建设条件较为良好。

（三）配套实施：

荆州市体育中心、荆州市图书馆，荆州市市民中心等地标性建筑；

沙北实验学校、沙市中学、荆州市体育运动学校等优质教育资源；奥

园学府、东岳怡景佳园、领地楚天都市家园、荆州碧桂园等高品质社

区。
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（四）地块区位图

（五）控规图

（六）地块规划指标
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（七）沙北新区地块介绍：

1、沙北片区 E-9、 E-12 宗地

（1）基本情况介绍：E-9 宗地位于江汉路以东、体育东路以南。

地块宗地面积为 31.1 亩；E-12 宗地位于江汉路以东、明珠大道以北。

地块宗地面积为 63.9 亩，两宗地块土地性质均为居住用地，容积率

不大于 3.0。

（2）区位介绍： E-9、 E-12 宗地为毗邻的两宗地块，地块北

侧为城市道路，通过江汉北路向南连接沙市区北京路商业圈，通过荆

沙大道向西连接荆州古城，可方便联系主城区主要交通干道和城市对

外交通干道，交通条件非常优越。西侧是荆州市体育中心；向南是荆

州市图书馆，东侧规划中的一所学校；南侧沙北水系相接，该区域是

现已建成的奥体中心，为全市提供体育锻炼的场所。

（3）优势分析：

地块
名称

土 地
位 置

土地
用途

土地面积
（亩）

容积率

沙北片区 E-9
宗地

江汉路以东、体育
东路以南

居住 31.1 不大于 3.0

沙北片区 E-12
宗地

江汉路以东、明珠
大道以北

居住 63.9 不大于 3.0

沙北片区 G-9
宗地

红星北路以西、明
珠大道以北

居住 27.3 不大于 3.0
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①紧贴荆州市体育中心这一城市地标。可以不用看图而认出自

己身在何方，有着如北斗星一般的作用。作为城市的名片，这里既

是一道靓丽的风景线，也将是人们的聚集地点、活动中心。

②周边分布着奥园学府、东岳怡景佳园、领地楚天都市家园、

荆州碧桂园等项目，是高品质住宅项目的集中地。同时还拥有义务

小商品城、南国城市广场、共创欧美龙等商业项目，以及沙市中学、

荆州市体育运动学校等优质教育项目。配套较为成熟。

③该地区用地平整，相对高差较小，视线开阔，有利于区块的

建设，如采光、日照、通风及场地排水，易于开发建设，降低了开

发成本。

▲地块规划指标最终以《规划意见书》为准
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2、沙北片区 G-9 宗地

（1）基本情况介绍：G-9 宗地位于红星北路以西、明珠大道以

北，地块宗地面积为 27.3 亩，土地性质均为居住用地，容积率不大

于 3.0。

（2）区位介绍：规划区块位于文体中心单元东部，属于文体中

心单元集中住宅区，距离该单元中部荆州市体育中心 1.3 公里；延红

星北路向南是北京中路商业圈，均在 5 分钟车程内。地块东侧为红星

北路，通过红星北路向南连接沙市区北京路商业圈，通过荆沙大道向

西连接荆州古城，可方便联系主城区主要交通干道和城市对外交通干

道，交通条件非常优越。

（3）优势分析：

①交通便利，紧靠城市主干道。去往核心商业圈仅需 5 分钟车

程，周边分布着奥园学府、东岳怡景佳园、领地楚天都市家园、荆州

碧桂园等项目，是高品质住宅项目的集中地。同时还拥有义务小商品

城、南国城市广场、共创欧美龙等商业项目，以及沙市中学、荆州市

体育运动学校等优质教育项目。配套较为成熟。

②该地区用地平整，相对高差较小，视线开阔，有利于区块的建

设，如采光、日照、通风及场地排水，易于开发建设，降低了开发成

本。

③该宗地块体量较小，投资总量较少，资金需求相对较低。适宜

作为低投入、快周转的项目，能快速产生效益。

▲地块规划指标最终以《规划意见书》为准
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四、东津湖单元东方大道西侧地块（属开发区片区）

1.荆州开发区是荆州经济技术开发区和荆州高新技术产业园区的

规范化简称,于 1992 年 5月挂牌成立,并于同年 8月经湖北省人民政

府批准为省级开发区，位于荆州市城区东端，辖区面积约 209 平方公

里,区域人口 18万。

荆州开发区是湖北省重要的高新技术产业基地,基础设施配套齐

全,水运、公路、铁路等交通网络四通八达,工业区用地基本实现了水、

电、路、气、通讯等"七通一平"。建有国家级高新技术创业服务中心。

区内主导产业初具规模,基本形成了机械电子、化工、纺织服装、生

物医药和农产品加工五大产业。

2.东津湖单元东方大道西侧地块介绍

（1）区位和基本情况：东津湖单元位于沙市城区东部，东至东

方大道，南至北京东路，西至三家港路，北至江津东路，与范家渊生

态公园相邻区位条件优越。

拟出让地块面积约 82.35 亩，规划性质为商服用地（仅限零售商

业、批发市场、餐饮、旅馆用地）、城镇住宅，容积率不大于 3.0。

（2）区位图：湖
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（3）控规图：

（4）区域交通情况：

地块东侧为城市主干道东方大道，通过东方大道向北连接江津东

路，向南连接城市主干道北京东路，通过荆沙大道和江津中路可方便

联系主城区主要交通干道和城市对外交通干道，交通情况畅通。

（5）配套优势：

周边分布着已建成的东方玫瑰园和金源世纪城以及荆州市机械

电子工业学校、沙市第七中学等优质教育项目。配套较为成熟。

（6）地块建设条件优势：

该地区用地平整，相对高差较小，视线开阔，有利于区块的建设，

如采光、日照、通风及场地排水，易于开发建设。

▲地块规划指标最终以《规划意见书》为准
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五、荆北新区及地块介绍：

2012 年，荆州市提出了“西进北扩”的发展战略。次年，又接

着提出了“荆北新区”等开发的号令。短短 7 年，这里从荒草丛生的

农田，一下子变成了欣欣向荣的新城区。随着荆州高铁站的开通，城

市建设一路高歌，突飞猛进，领跑着荆州的快速发展。

高铁、动车——连通全国的大动脉，复兴大道快速路——贯穿荆

州市东西；“六横七纵”路网——四通八达。荆州中学、荆州中心医

院新院、绿地、恒大、清能、碧桂园、阑台府、太阳城等一大批房企

和商业落户这里，给荆北新区注入了强劲的动力。如今的荆北新区已

跻身城市发展的新中心。

荆北新区占地约 3.5 平方公里。目前，“六横七纵”的路网已全

部建成并通车。

“荆北新区”完全按照现代化城市标准“新城区、新规划、新要

求”而建，实现了“城市网格化、建设规范化、住宅高楼化、生活电

气化”的格局，给人以全新的感觉。项目星罗棋布，高楼鳞次栉比，

环境越来越美，楼房越来越高，一座现代化新城正在形成。

◆荆北新区地块简介

1.基本情况：规划区块位于荆州站商圈，东至刘家台路、西至集

智路、南至复兴大道、北至楚天路，出让面积为 104 亩，规划用地性

质为居住用地，容积率不大于 3.0。

2.区位和交通：南侧为城市主干道复兴大道，通过复兴大道向东

连接沙市区，通过刘家台路可以向南连接荆州古城，可联系主城区主

要交通干道和城市对外交通干道，交通条件非常优越。

3.周边配套：该地块向北与荆州火车站相望；西侧是绿地商业中

心，东侧紧邻刘家台路；南侧与复兴大道（荆州快速路）相接。周边
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分布着恒大名都、绿地、领地等品质住宅项目，紧邻绿地商业圈等商

业项目，以及荆州中学、荆州实验小学、荆州中医高等专科学校及荆

州市中心医院等优质教育医疗项目.

4.区位图

5.规划图
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6.优势分析

①扮演荆州门户、城市客厅的荆北新区作为荆州市 “西进北

扩”的发展战略城市北扩的重要载体，有着荆州政府的政策支持，未

来的发展不可限量。

②荆州高铁站的开通是荆北新区发展的核心动力之一！本宗地块

北望荆州火车站，零距离享受高铁所带来的各种便利以及发展契机。

紧邻地块的荆州绿地金融中心、城际空间站（建设中）正拔地而起，

将坐享最核心的商业配套设施。

③周边绿地、恒大、领地等知名开发企业已经打造了较为成熟的

品质住宅项目，荆州火车站及周边区域的市政形象得到进一步提升。

而该宗地块体量适中，易于规划设计，也比较适合打造高品质项目，

也更容易受到购房者的认可。

④该地块形状规整，用地平整，相对高差较小，视线开阔，有利

于地块的建设，如采光、日照、通风及场地排水，易于开发建设，降

低开发成本。

▲地块规划指标最终以《规划意见书》为准湖
北
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六、荆州区地块介绍

（一）荆州区介绍：

荆州区，隶属于湖北省荆州市，位于湖北省中南部，江汉平原腹

地，荆州市市区西端，总面积 1046 平方千米。

荆州是国务院首批公布的二十四座历史文化名城之一，荆州古城

是著名的三国古战场，“刘备借荆州”、“关羽大意失荆州”等三国

故事都发生在这里；八岭山古墓群现封土堆。

荆州久负盛名,也是名副其实的“帝王之都”“宰相之城”。这里

有始建于三国时期的荆州古城墙，被誉为“中国南方不可多得的完

璧”，有张居正故居、关公义园，还有荆州博馆馆。高铁新城和纪南

文旅区是市委市政府城市建设和产业发展的重点，为本地块所在的区

域带来了千载难逢的契机。

2020 年将推出三宗地，详见以下列表：

▲地块规划指标最终以《规划意见书》为准

序号
地块
名称

土 地
位 置

土地面积
（亩）

土地
用途

容积率

1
荆安路以西
高阳路以北

东至荆安路、南
至高阳路、西至
荆州大道、北至

纪南渠

86.17
零售
商业

2.5

2
发展大道
地块一

荆州区发展大
道以南、荆安小

路以西
115.42

商服
城镇住宅

2.5-3.0

3
发展大道地

块二
发展大道以南、
人民北路以西

147.05
商服、城镇住

宅
2.5-3.0
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（二）地块介绍：

1.荆安路以西高阳路以北地块：

（1）基本情况：规划地块位于中心城区北部，为荆州高铁新城

重要的组成部分，南面紧邻荆州古城，北面为纪南生态文化旅游区，

西面为拍马山郊野公园，东面为高铁站与郢城遗址，区位条件优越。

（2）区域介绍

本宗地块位于中心城区北部门户区域，紧邻沪渝高速荆州出入口

和荆州大道，北面为纪南生态文化旅游区，南面为荆州高铁站及荆州

古城，该区域是中心城区高铁新城重要的组成部分。地块周边有多条

对外交通道路汇合，紧邻荆州大道由北向南直达中心城区，沪渝高速

的高速路口也位于地块北部，区位优势明显。地块距离城市快速路（复

兴大道）2.4 公里、火车站、沪渝高速公路等重要交通设施皆在 5分

钟车程之内，为本地块提供了良好的交通基础优势。

（3）地块区位图
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（4）控规图

（5）优势分析

①地块地处荆州城市的北大门，是对外交通重要门户。作为商业

项目，交通便利、物流通畅的优势不言而喻。

②高铁新城和纪南文旅区是市委市政府城市建设和产业发展的

重点，周边商业商务、居住小区、学校、道路及市政设施比较完善，

便于马上启动建设。

③地块周边商业聚集，竹叶山汽车城、比亚迪新能源汽车、二手

车天地、汽配市场等商业已经形成产业聚集效应。绿地综合体、百盟

商贸城、荆州家居建材大市场等商业体也聚集与此，该区域已形成较

强的商业氛围，更利于商业项目的开发。

④该地块形状规整，用地平整，相对高差较小，视线开阔，有利

于地块的建设，如采光、日照、通风及场地排水，易于开发建设，降

低开发成本。
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2、发展大道地块一、发展大道地块二

（1）基本情况介绍

两宗地块北侧为已建成的城市主干道发展大道，中间为规划的南

北向主干路人民北路，南侧为规划的城市次干道灵均路，西侧为规划

的体育公园和北门中学，西南侧规划为一所小学，两宗地块面积合计

为 262.47 亩（以实测为准）；

规划性质：地块一、地块二住宅用地、商服用地）；

容积率：地块一、地块二（A 区不大于 3.0、B 区不大于 1.0、C

区不大于 3.0、D 区不大于 2.5）；

（2）区域介绍

规划地块位于中心城区北部，为荆州高铁新城重要的组成部分，

南面紧邻荆州古城，北面为纪南生态文化旅游区，西面为拍马山郊野

公园，东面为高铁站与郢城遗址。地块紧邻发展大道、人民北路和荆

州大道三条城市主干道，可以方便的到达高铁站、沪渝高速荆州出入

口及复兴大道，交通区位优势明显。

（3）区位图
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（4）规划图

（5）优势分析

①地块位于高铁新城核心区域，是中心城区当前的重点发展区

域，同时也是承接荆州古城疏散人口的重要区域，市委市政府高度重

视高铁新城的建设，市政配套设施正不断向前推进。

②五台小区、荆安小区、理想家园等品质住宅项目已经建设完成，

区域已初步形成居家氛围。绿地综合体、百盟商贸城、荆州家居建材

大市场、竹叶山车世界等商业商务项目聚集，该区域未来的商业氛围

及相关配套也将日趋完善。还拥有荆州中学、北门中学、楚都中学、

荆州中心医院等优质教育医疗项目，同时周边规划有体育公园、体育

设施，配套成熟。

③地块紧靠北门中学，享“零距离”教育配套。

④该地块形状规整，用地平整，相对高差较小，视线开阔，有利

于地块的建设，如采光、日照、通风及场地排水，易于开发建设，降

低开发成本。
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※温馨提示

1、以上地块的宗地及规划指标等相关资料仅供参考，以出让文

件为准。

2、联系方式：

荆州市自然资源和规划局

联系地址：荆州市沙市区江津西路 228 号

联 系 人：乐先生 13986660936 胡先生 18986651285

刘先生 18986651489 余先生 13972300542

湖北诚信拍卖有限公司

联系地址：湖北省武汉市江岸区台北一路 26 号中诚大厦六楼

联 系 人：陈先生 18064008881 027-85779905

伍女士 18064008879
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